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ค าน า 
 

คู่มือแนวทางการตรวจสอบการเบิกจ่ายเงินค่าเช่าบ้านฉบับนี้ เป็นส่วนหนึ่งของการด าเนินการเพ่ือ      
เป็นการเพ่ิมประสิทธิภาพในการตรวจสอบของกลุ่มตรวจสอบภายใน เป็นการรวบรวม ข้อกฎหมายและระเบียบ   
ที่เกี่ยวข้อง รวมถึงแนวทางปฏิบัติงานของหน่วยตรวจสอบภายใน โดยเป็นการน าเสนอกระบวนการตรวจสอบ    
ซึ่งแสดงให้เห็นถึงขั้นตอนในการปฏิบัติงาน หลักฐานเอกสารในการตรวจสอบ รวมถึงการสอบทาน วิเคราะห์    
ความถูกต้องของการเบิกจ่ายเงิน เพ่ือก าหนดเป็นมาตรฐานในการปฏิบัติงานให้ได้งานที่มีคุณภาพตามท่ีก าหนด 

กลุ่มตรวจสอบภายใน หวังเป็นอย่างยิ่งว่าคู่มือฉบับนี้จะเป็นประโยชน์ต่อเจ้าหน้าที่ผู้ตรวจสอบภายใน 
และหน่วยงานผู้รับตรวจ เพ่ือให้เกิดความเข้าใจและรับทราบแนวทางและวิธีการตรวจสอบ เพ่ือให้สามารถ        
ใช้เป็นแนวทางในการตรวจสอบการเบิกจ่ายเงินให้ถูกต้องตามระเบียบต่อไป 

 
 
 
 

กลุ่มตรวจสอบภายใน 
มิถุนายน ๒๕๖๔ 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 
 

สารบัญ 
                   หน้า 

บทน า    ข้อมูลทั่วไป 
- หลักการและเหตุผล           ๑ 
- วัตถุประสงค์           ๑ 
- ขอบเขต              ๑ 
- ประโยชน์ที่คาดว่าจะได้รับ          ๒ 

 
ส่วนที่ ๑  ความรู้ทั่วไปเกี่ยวกับการเบิกจ่ายเงินค่าเช่าบ้านข้าราชการ 

- ค านิยามศัพท ์           ๓ 

- ข้าราชการที่มีสิทธิได้รับค่าเช่าบ้าน         ๓ 

- ลักษณะของผู้มีสิทธิได้รับค่าเช่าบ้านข้าราชการ      ๔ 
- ลักษณะของผู้ที่ไม่มีสิทธิได้รับค่าเช่าบ้านข้าราชการ     ๖ 
- ประเภทการเบิกเงินค่าเช่าบ้าน       ๗ 
- การใช้สิทธิในการเบิกเงินค่าเช่าบ้านข้าราชการ      ๗ 
- วิธีการเบิก/เอกสารที่ใช้ประกอบก ารขอเบิกค่าเช่าบ้าน     ๘ 
- บัญชีอัตราค่าเช่าบ้านสาหรับข้าราชการพลเรือน     ๑๑  

 
ส่วนที่ ๒  แนวทางการตรวจสอบการเบิกจ่ายเงินค่าเช่าบ้านข้าราชการ 

- การเตรียมตัวก่อนการด าเนินการตรวจสอบ      ๑๔ 
- การก าหนดวัตถุประสงค์ของการตรวจสอบ        ๑๔ 
- การก าหนดขอบเขตของการตรวจสอบ       ๑๔ 
- การก าหนดวิธีการตรวจสอบ          ๑๕ 
- การสรุปผล และการจัดท ารายงานผลการตรวจสอบ     ๒๑ 
- เทคนิคที่ใช้ในการตรวจสอบ        ๒๒ 

 
เอกสารอ้างอิง           ๒๓ 
 



๑ 

 

บทน า 
ข้อมูลทั่วไป 

 
หลักการและเหตุผล 

ค่าเช่าบ้าน เป็นค่าตอบแทนซึ่งทางราชการได้ให้ความช่วยเหลือแก่ข้าราชการผู้ที่ได้รับความเดือดร้อน      
ในเรื่องที่อยู่อาศัยเนื่องจากทางราชการเป็นเหตุ คือ ได้รับค าสั่งให้ไปปฏิบัติราชการเป็นการประจ าส านักงาน      
ในต่างท้องที่ โดยที่ทางราชการไม่สามารถจัดที่พักอาศัยให้อยู่และไม่มีบ้านเป็นของตนเองหรือของคู่สมรส          ที่
พออาศัยอยู่ร่วมกันได้ในท้องที่นั้น หรือมีบ้านของตนเองหรือของคู่สมรสแต่ได้ถูกท าลายด้วยภัยพิบัติ              ให้
ข้าราชการผู้นั้นมีสิทธิได้รับค่าเช่าบ้านได้ตามที่เช่าบ้านเพ่ือใช้เป็นที่อยู่อาศัยและได้จ่ายเงินค่าเช่าบ้านไปจริง  ตาม
สมควรแก่สภาพแห่งบ้าน รวมทั้งให้ข้าราชการที่มีสิทธิได้รับค่าเช่าบ้านที่เช่าซื้อบ้านหรือ ผ่อนช าระเงินกู้    เพ่ือ
ช าระราคาบ้านที่ค้างช าระอยู่ในท้องที่ที่ไปประจ าส านักงานใหม่ เพ่ือใช้เป็นที่อยู่อาศัยและได้อาศัยอยู่ในบ้านนั้นจริง 
สามารถน าหลักฐานการช าระค่าเช่าซื้อหรือผ่อนช าระเงินกู้ดังกล่าวมาเบิกค่าเช่าบ้านแทนการเช่าบ้านได้ ทั้ งนี้ 
อย่างสูงไม่เกินจ านวนเงินที่ก าหนดไว้ตามบัญชีอัตราค่าเช่าบ้านข้าราชการแนบท้ายพระราชกฤษฎีกาค่าเช่าบ้าน
ข้าราชการคณะรัฐมนตรีได้มีมติ เมื่อวันที่ ๒๔ มีนาคม ๒๕๔๑ หากตรวจพบว่าข้าราชการผู้ใดมีเจตนากระท าผิด 
ในการใช้สิทธิเบิกเงินค่าเช่าบ้านให้ถือว่าเป็นการกระท าโดยทุจริต มีความผิดวินัยอย่างร้ายแรง ทั้งนี้ให้ส่วนราชการ
พิจารณาลงโทษไล่ออกจากราชการ ไม่มีสิทธิได้รับบ าเหน็จบ านาญ  

กลุ่มตรวจสอบภายใน จึงจัดท าคู่มือแนวทางการตรวจสอบการเบิกจ่ายเงินค่าเช่าบ้านข้าราชการ        
เพ่ือให้เกิดความเข้าใจถูกต้องตรงกัน และใช้เป็นแนวการปฏิบัติงานตรวจสอบ 

 
วัตถุประสงค ์

๑. เพ่ือเสริมสร้างความรู้ความเข้าใจแก่เจ้าหน้าที่ผู้ปฏิบัติงานด้านการตรวจสอบหรือผู้ที่เกี่ยวข้องรับทราบ 
เข้าใจขั้นตอน วิธีการตรวจสอบที่ชัดเจน และสามารถปฏิบัติเป็นมาตรฐานเดียวกัน และมีประสิทธิภาพมากขึ้น 

๒. เพ่ือให้ผู้ตรวจสอบภายในทราบและเข้าใจกระบวนงานต่าง ๆ ของการด าเนินงานด้านการตรวจสอบ
ใบส าคัญจ่าย 

๓. เพ่ือให้ลดเวลาการสอนงานให้เจ้าหน้าที่ใหม่หรือผู้ที่เปลี่ยนหน้าที่งาน ให้ศึกษาด้วยตัวเองและเข้าใจได้
อย่างรวดเร็ว 

 
ขอบเขต 

ศึกษา วิเคราะห์ การเบิกจ่ายเงินค่าเช่าบ้านข้าราชการ และก าหนดแนวทางการตรวจสอบ ประกอบด้วย 
หลักเกณฑ์ประเภทและอัตราในการเบิกจ่ายเงินค่าเช่าบ้านข้าราชการ รวมถึงหลักฐานและวิธีการตรวจสอบ 



๒ 

 

ประโยชน์ที่คาดว่าจะได้รับ 
๑. ผู้ตรวจสอบภายใน สามารถปฏิบัติงานตรวจสอบได้เป็นแนวทางเดียวกันและมีคุณภาพตามมาตรฐาน

การตรวจสอบภายในของส่วนราชการ 
๒.งานตรวจสอบภายในสามารถช่วยให้การปฏิบัติงานด้านการเบิกจ่ายเงินค่าเช่าบ้านข้าราชการ มีการปฏิบัติงาน

และการรายงานที่มีประสิทธิภาพ ถูกต้องตามกฎระเบียบข้อบังคับ 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



๓ 

 

ส่วนที่ ๑ 
ความรู้ทั่วไปเกี่ยวกับการเบิกจ่ายเงินค่าเช่าบ้านข้าราชการ 

 

การเบิกจ่ายเงินค่าเช่าบ้านข้าราชการ มีค านิยามศัพท์ที่ควรทราบจากพระราชกฤษฎีกาและระเบียบ         
ที่เก่ียวข้อง ดังนี้ 
ค านิยามศัพท์ 

 “สถาบันการเงิน” หมายความว่า สถาบันการเงิน รัฐวิสาหกิจ หรือสหกรณ์ท่ีด าเนินกิจการเกี่ยวกับ      การ
เคหะ ทั้งนี้ตามที่กระทรวงการคลังก าหนด และกองทุนบ าเหน็จบ านาญข้าราชการ ตามกฎหมายว่าด้วยกองทุน
บ าเหน็จบ านาญข้าราชการ  

“ท้องที”่ หมายความว่า กรุงเทพมหานคร อ าเภอ กิ่งอ าเภอ หรือท้องที่ของอ าเภอหรือกิ่งอ าเภอ              ที่
กระทรวงการคลังประกาศก าหนดให้เป็นท้องที่เดียวกัน  
“ท้องที่ที่เริ่มรับราชการครั้งแรก” หมายความว่า ท้องที่ที่ได้รับการบรรจุและแต่งตั้งให้ปฏิบัติราชการ หรือมีค าสั่ง
ให้ไปปฏิบัติราชการ และได้มีการรายงานตัวเพ่ือปฏิบัติราชการตามพระราชกฤษฎีกานี้เป็นครั้งแรก  

“ท้องที่ที่กลับเข้ารับราชการใหม่” หมายความว่า ท้องที่ที่กลับเข้ารับราชการ เป็นข้าราชการตามพระราช
กฤษฎีกานี้  

“ภัยพิบัต”ิ หมายความว่า ภัยธรรมชาติหรือความเสียหายอย่างใดๆ ซึ่งเกิดขึ้นโดยที่ ผู้ซึ่งได้รับความเสียหาย
นั้นไม่มีส่วนที่จะต้องร่วมรับผิดด้วย  

“เงินเดือน” หมายความว่า เงินเดือนสุทธิที่ข้าราชการได้รับ ทั้งนี้เมื่อหักเงินเบิกลดเนื่องจาก                 การ
ปรับชั้นเงินเดือนออกแล้ว และรวมกับเงินเพ่ิมพิเศษรายเดือนส าหรับค่าวิชาหรือเงินเพ่ิมการเลื่อนฐานะ     หรือ
ส าหรับประจ าต าแหน่งที่ต้องฝ่าอันตรายเป็นปกติหรือส าหรับการสู้รบ 
ข้าราชการที่มีสิทธิได้รับค่าเช่าบ้าน 

มี ๘ ประเภท ตามมาตรา ๔ แห่ง พรฎ.ค่าเช่าบ้านข้าราชการ พ.ศ. ๒๕๔๗ ได้แก่ 
๑. ข้าราชการพลเรือนตามกฎหมายว่าด้วยระเบียบข้าราชการพลเรือน 
๒. ข้าราชการฝ่ายตุลาการศาลยุติธรรมตามกฎหมายว่าด้วยระเบียบข้าราชการฝ่ายตุลาการศาลยุติธรรม 
๓. ข้าราชการฝ่ายอัยการตามกฎหมายว่าด้วยระเบียบข้าราชการฝ่ายอัยการ 
๔. ข้าราชการพลเรือนในมหาวิทยาลัยตามกฎหมายว่าด้วยระเบียบข้าราชการพลเรือนในมหาวิทยาลัย 
๕. ข้าราชการฝ่ายรัฐสภาตามกฎหมายว่าด้วยระเบียบข้าราชการฝ่ายรัฐสภา 
๖. ข้าราชการตารวจตามกฎหมายว่าด้วยตารวจแห่งชาติ 
๗. ข้าราชการทหารตามกฎหมายว่าด้วยระเบียบข้าราชการทหาร 
๘. ข้าราชการครูตามกฎหมายว่าด้วยระเบียบข้าราชการครู 
 



๔ 

 

ลักษณะของผู้มีสิทธิได้รับค่าเช่าบ้านข้าราชการ 
๑. ข้าราชการที่ได้รับค าสั่งให้เดินทางไปประจ าส านักงานในต่างท้องที่ และไม่เข้าข่ายข้อห้ามดังต่อไปนี้ 

๑.๑ ทางราชการได้จัดที่พักให้อยู่แล้ว 
๑.๒ มีเคหสถานอันเป็นกรรมสิทธิ์ของตนเองหรือคู่สมรสในท้องที่ไปประจ าส านักงานใหม่ โดยไม่มีหนี้

ค้างช าระกับสถาบันการเงิน 
๑.๓ ได้รับค าสั่งให้เดินทางไปประจ าส านักงานใหม่ในต่างท้องที่ตามค าร้องขอของตนเอง 

๒. เจ้าหน้าที่ของรัฐซึ่งไม่ใช่ข้าราชการตาม พรฎ.ค่าเช่าบ้านข้าราชการ พ.ศ. ๒๕๔๗ โอนมาเป็นข้าราชการ
ไม่ว่าครั้งใดก็ตาม การบรรจุและแต่งตั้งผู้โอนมาเป็นข้าราชการนั้นในท้องที่ใด ให้ถือว่าเป็นการบรรจุและแต่งตั้ง   
ในท้องที่ที่เริ่มรับราชการครั้งแรกตามพระราชกฤษฎีกานี้ และไม่มีสิทธิได้รับค่าเช่าบ้านข้าราชการจนกว่าจะได้รับค าสั่ง
ให้เดินทางไปประจ าส านักงานในต่างท้องที่ตามมาตรา ๗ 

๓. ข้าราชการที่ได้รับค าสั่งให้เดินทางไปประจ าส านักงานใหม่ในต่างท้องที่ ที่เป็นท้องที่เริ่มรับราชการครั้งแรก 
หรือท้องที่ท่ีกลับเข้ารับราชการใหม่ มีสิทธิได้รับค่าเช่าบ้าน 

๔. ข้าราชการผู้ซึ่งต้องไปปฏิบัติราชการประจ าส านักงานในต่างท้องที่ เนื่องจากส านักงานที่ปฏิบัติราชการ
ประจ าอยู่เดิมได้ย้ายสถานที่ท าการไปตั้งในท้องที่ใหม่ มีสิทธิได้รับค่าเช่าบ้านข้าราชการเช่นเดียวกับข้าราชการ   
ซึ่งได้รับค าสั่งให้เดินทางไปประจ าส านักงานในต่างท้องที่ตามมาตรา ๗ เว้นแต่ท้องที่ใหม่ที่ส านักงานได้ย้ายไปนั้น
อยู่ใกล้เคียงกับท้องที่ท่ีตั้งส านักงานเดิมตามหลักเกณฑ์ท่ีกระทรวงการคลังก าหนดดังนี้ 

๔.๑ การย้ายที่ตั้งส านักงานจากกรุงเทพมหานครไปจังหวัดใกล้เคียง ต้องเป็นท้องที่ใกล้เคียง หรือติดต่อ
กับกรุงเทพมหานครและมีรถยนต์โดยสารขององค์การขนส่งมวลชนกรุงเทพให้บริการ ได้แก่ 

๑) จังหวัดนนทบุรี ประกอบด้วย อ าเภอเมืองนนทบุรี อ าเภอบางกรวย อ าเภอบางบัวทอง     
อ าเภอบางใหญ่ อ าเภอปากเกร็ด 

๒) จังหวัดปทุมธานี อ าเภอเมืองปทุมธานี อ าเภอคลองหลวง อ าเภอธัญบุรี อ าเภอลาลูกกา 
๓) จังหวัดสมุทรปราการ ประกอบด้วย อ าเภอเมืองสมุทรปราการ อ าเภอบางบ่อ อ าเภอบางพลี 

อ าเภอพระประแดง อ าเภอพระสมุทรเจดีย์ 
๔) จังหวัดสมุทรสาคร อ าเภอเมืองสมุทรสาคร 
๕) จังหวัดนครปฐม อ าเภอพุทธมณฑล 

๔.๒ การย้ายที่ตั้งส านักงานภายในจังหวัดเดียวกันหรือระหว่างจังหวัด ต้องเป็นท้องที่ติดต่อกัน        
และมีขนส่งสาธารณะประจ าทางให้บริการ 

๕. ข้าราชการผู้ซึ่งได้รับค าสั่งให้ย้ายไปในท้องที่ใด และไม่มีสิทธิได้รับค่าเช่าบ้านข้าราชการเพราะเหตุ        
มีเคหสถานเป็นกรรมสิทธิ์ของตนเองหรือคู่สมรส ตามมาตรา ๗ (๒) แม้ว่ากรรมสิทธิ์ในเคหสถานได้โอนไปด้วยเหตุใด



๕ 

 

ก็ไม่ท าให้เกิดสิทธิที่จะได้รับค่าเช่าบ้านในระหว่างรับราชการในท้องที่นั้น เว้นแต่เคหสถานนั้นถูกท าลายหรือ
เสียหายเนื่องจากภัยพิบัติ จนไม่สามารถพักอาศัยอยู่ได้ 

๖. ข้าราชการและคู่สมรสรับราชการในท้องที่เดียวกันและต่างก็มีสิทธิได้รับค่าเช่าบ้านข้าราชการให้เบิกได้
เฉพาะคนใดคนหนึ่ง 

๗. ข้าราชการซึ่งมีสิทธิได้รับค่าเช่าบ้านข้าราชการอยู่แล้ว ภายหลังได้รับเงินเดือนเพ่ิมขึ้น ให้มีสิทธิได้รับ   
ค่าเช่าบ้านข้าราชการเท่าที่ต้องจ่ายจริงตามที่สมควรแก่สภาพแห่งบ้าน แต่อย่างสูงไม่เกินจานวนเงินที่ ก าหนดไว้
ตามบัญชี 

๘. การลดหรืองดเบิกจ่ายเงินเดือนแก่ข้าราชการผู้ใด เนื่องจากการถูกตัดเงินเดือนหรือการลาโดยไม่มีสิทธิ
ได้รับเงินเดือน ไม่กระทบต่อสิทธิของผู้นั้นที่จะได้รับค่าเช้าบ้าน และให้ผู้นั้นมีสิทธิได้รับค่าเช่าบ้านเสมือนหนึ่งไม่มี
การลดหรืองดเบิกจ่ายเงินเดือน เว้นแต่เป็นการลาติดตามคู่สมรสซึ่งย้ายไปรับราชการในต่างประเทศ 

๙. ข้าราชการผู้มีสิทธิได้รับค่าเช่าบ้านข้าราชการ ถูกสั่งพักราชการหรือถูกสั่งให้ออกจากราชการไว้ก่อน 
หรือมีกรณีอ่ืนใดอันเป็นเหตุให้ถูกงดเบิกจ่ายเงินเดือน ให้งดเบิกจ่ายเงินเดือนจนกว่ากรณีถึงที่สุด ถ้าปรากฏว่า      
ผู้มีสิทธิได้รับเงินเดือนในระหว่างนั้นส าหรับเดือนใดให้มีสิทธิได้รับค่าเช่าบ้านส าหรับเดือนนั้น 

๑๐. ข้าราชการมีสิทธิได้รับค่าเช่าบ้านข้าราชการตั้งแต่วันที่วันที่เช่าอยู่จริง แต่ไม่ก่อนวันรายงานตัวและ   
ให้สิ้นสุดในวันที่ขาดจากอัตราเงินเดือน ถ้าไม่สามารถเดินทางไปได้ในวันที่ส่งมอบหน้าที่ให้มีสิทธิได้รับค่าเช่าบ้าน
ข้าราชการต่อไปอีกไม่เกินสิบวันนับแต่วันส่งมอบหน้าที่ เว้นแต่มีความจาเป็นจะต้องอยู่ต่อไปอีกให้เบิกค่าเช่าบ้าน
ข้าราชการได้เท่าที่จ าเป็น โดยได้รับการอนุมัติจากผู้ออกค าสั่งแต่งตั้ง 

๑๑. ข้าราชการซึ่งมีสิทธิได้รับค่าเช่าบ้านข้าราชการในท้องที่หนึ่ง ต่อมาได้รับการแต่งตั้งให้ไปรับราชการ  
ในท้องที่อ่ืนซึ่งมีสิทธิได้รับค่าเช่าบ้านข้าราชการ มีสิทธินาหลักฐานการช าระค่าเช่าบ้านในท้องที่เดิมมาเบิก        
ค่าเช่าบ้านข้าราชการในท้องที่ใหม่ได้ ถ้าคู่สมรสหรือบุตรซึ่งอยู่ในอุปการะไม่อาจติดตามไปได้  และมีความจ าเป็น  
ต้องอาศัยในบ้านท้องที่เดิม 

๑๒. ข้าราชการซึ่งรับราชการประจ าในต่างประเทศ ถ้าจาเป็นต้องเช่าบ้านให้เบิกค่าเช่าบ้านได้             ตาม
หลักเกณฑ์และอัตราที่กระทรวงการคลังก าหนด 

๑๓. ข้าราชการผู้มีสิทธิได้รับค่าเช่าบ้าน ที่ได้เช่าซื้อหรือผ่อนช าระเงินกู้เพ่ือช าระราคาบ้านที่ค้างช าระ      
ในท้องที่ที่ไปประจ าส านักงานใหม่เพ่ือใช้เป็นที่อยู่อาศัยและได้อาศัยอยู่จริงในบ้านนั้นให้สามารถนา หลักฐาน   
การช าระค่าเช่าซื้อหรือค่าผ่อนช าระเงินกู้ดังกล่าว มาเบิกค่าเช่าบ้านจากทางราชการได้ตามเงื่อนไข ต่อไปนี้ 

๑๓.๑ ตนเองหรือคู่สมรส ได้ท าการผ่อนช าระค่าเช่าซื้อหรือเงินกู้เพ่ือช าระราคาบ้านในท้องที่นั้น        
จะเบิกได้เฉพาะบ้านหลังแรกเท่านั้น เว้นแต่ บ้านหลังที่เคยใช้สิทธิถูกท าลายหรือเสียหายเนื่องจากภัยพิบัติ         
จนไม่สามารถพักอาศัยอยู่ได ้



๖ 

 

๑๓.๒ หากเช่าซื้อหรือผ่อนช าระราคาบ้านร่วมกับบุคคลอ่ืนที่ไม่ใช่คู่สมรสและมีกรรมสิทธิ์ร่วมกับบุคคลอ่ืน
จะเบิกค่าเช่าซื้อหรือผ่อนช าระเงินกู้ได้ตามสัดส่วนแห่งกรรมสิทธิ์ส าหรับบ้านดังกล่าว 

๑๓.๓ จะต้องเป็นการผ่อนช าระค่าเช่าซื้อหรือผ่อนช าระเงินกู้เพ่ือช าระราคาบ้านกับสถาบันการเงิน   
และสัญญาเช่าซื้อหรือสัญญาเงินกู้ต้องเป็นไปตามหลักเกณฑ์ที่กระทรวงการคลังก าหนด 

๑๓.๔ ต้องไม่เคยใช้สิทธินาหลักฐานการช าระค่าเช่าซื้อหรือผ่อนช าระเงินกู้บ้านส าหรับบ้านหลังหนึ่งหลังใด
ในท้องที่นั้นมาแล้ว เว้นแต่ ได้รับแต่งตั้งให้กลับไปรับราชการในท้องที่ที่ เคยใช้สิทธิมาแล้วหรือขณะที่                
ย้ายมารับราชการในท้องที่นั้นบ้านที่เคยใช้สิทธิไปแล้ว 

๑๓.๕ หากกู้เงินสูงกว่าราคาบ้าน ให้นาค่าผ่อนช าระเงินกู้มาเบิกค่าเช่าบ้านได้โดยให้เทียบสัดส่วน    ของ
ราคาบ้านต่อจานวนเงินกู้ทั้งหมด ทั้งนี้ ต้องไม่เกินจานวนเงินที่ก าหนดไว้บัญชีอัตราค่าเช่าบ้านข้าราชการ   ท้าย
พระราชกฤษฎีกา ซึ่งมีวิธีการค านวณ ดังนี้ 
                     จ านวนเงินที่สามารถเบิกได้ = ราคาบ้านพร้อมที่ดิน X อัตราการผ่อนช าระเงินกู้ต่อเดือน  
                                                            วงเงินกู้ทั้งหมด 
หมายเหตุ : หนังสือกระทรวงการคลัง ด่วนที่สุด ที่ กค ๐๔๐๙.๕/ว ๙๙ ลงวันที่ ๒๔ มิถุนายน ๒๕๔๘         
ประกาศกระทรวงการคลัง เรื่อง การก าหนดสถาบันการเงินเพื่อสิทธิในการเบิกค่าเช่าบ้าน 

๑๔. ข้าราชการซึ่งได้ใช้สิทธินาหลักฐานการช าระค่าเช่าซื้อหรือค่าผ่อนช าระเงินกู้เพ่ือช าระราคาบ้าน       
มาเบิกค่าเช่าบ้านตามข้อ ๑๒ และต่อมาได้รับแต่งตั้งให้ไปรับราชการในท้องที่อ่ืนซึ่งตนมีสิทธิได้รับค่าเช่าบ้าน    
ให้ข้าราชการผู้นั้นมีสิทธินาหลักฐานการช าระค่าเช่าซื้อหรือค่าผ่อนช าระเงินกู้เพ่ือช าระราคาบ้านในท้องที่เดิม    
มาเบิกค่าเช่าบ้านในท้องที่ใหม่ได้ 
ลักษณะของผู้ท่ีไม่มีสิทธิได้รับค่าเช่าบ้านข้าราชการ 

๑. ทางราชการได้จัดที่พักอาศัยให้อยู่แล้ว 
๒. มีเคหสถานอันเป็นกรรมสิทธิ์ของตนเองหรือคู่สมรสในท้องที่ไปประจ าส านักงานใหม่โดยไม่มีหนี้ค้างช าระ

กับสถาบันการเงิน 
๓. ได้รับค าสั่งให้เดินทางไปประจ าส านักงานใหม่ในต่างท้องที่ตามค าร้องขอของตนเอง 
๔. ข้าราชการผู้ซึ่งต้องไปปฏิบัติราชการประจ าในต่างท้องที่ เนื่องจากส านักงานเดิมได้ย้ายไปตั้งในท้องที่ใหม่

และท้องที่ใหม่อยู่ใกล้เคียงกับท้องที่ที่ตั้งส านักงานเดิม 
๕. ข้าราชการผู้มีสิทธิได้รับค่าเช่าบ้าน และมีคู่สมรสเป็นข้าราชการกรุงเทพมหานคร พนักงาน ส่วนท้องถิ่น 

หรือพนักงาน หรือลูกจ้างของรัฐวิสาหกิจ หรือเจ้าหน้าที่องค์กรอิสระ หรือองค์กรมหาชน ได้ใช้สิทธิเบิกค่าเช่าบ้าน
หรือได้อยู่ในที่พักอาศัยที่ทางราชการจัดให้แก่คู่สมรสในท้องที่เดียวกัน 

๖. เจ้าหน้าที่ของรัฐซึ่งไม่ใช่ข้าราชการตาม มาตรา ๔ แห่ง พรฎ.ค่าเช่าบ้านข้าราชการ พ.ศ. ๒๕๔๗         
ซึ่งโอนมาเป็นข้าราชการ ให้ถือเป็นการบรรจุครั้งแรก 



๗ 

 

ประเภทการเบิกเงินค่าเช่าบ้าน มี ๓ ประเภท ได้แก่ 
๑. เช่าบ้าน 
๒. เช่าซื้อบ้าน 
๓. ผ่อนช าระเงินกู้เพ่ือช าระราคาบ้าน (ซื้อบ้าน/ปลูกสร้างบ้าน) 

การใช้สิทธิในการเบิกเงินค่าเช่าบ้านข้าราชการ 
๑. กรณีเช่าบ้าน 

๑.๑. เป็นการเช่าบ้านเพ่ือใช้เป็นที่อยู่อาศัยและได้อาศัยอยู่จริงในบ้านนั้นแต่ไม่ก่อนวันรายงานตัว      
เพ่ือเข้ารับหน้าที่ 

๑.๒. ให้เบิกค่าเช่าบ้านได้เท่าที่จ่ายจริงตามที่สมควรแก่สภาพบ้าน แต่อย่างสูงไม่เกินจานวนเงิน           
ทีก่ าหนดไว้ตามบัญชีอัตราค่าเช่าบ้านข้าราชการ 

๒. กรณีเช่าซื้อหรือผ่อนช าระเงินกู้เพ่ือช าระค่าบ้าน 
๒.๑ เป็นการผ่อนช าระค่าเช่าซื้อหรือผ่อนช าระเงินกู้เพ่ือช าระราคาบ้าน เฉพาะบ้านหลังแรกเท่านั้น    

ในท้องที่ท่ีไปประจ าส านักงานใหม่ 
๒.๒ เป็นการเช่าซื้อหรือผ่อนช าระเงินกู้เพ่ือช าระราคาบ้านที่ค้างช าระในท้องที่ที่ไปประจ าส านักงานแห่งใหม่ 

หรือน าหลักฐานการช าระค่าเช่าซื้อหรือผ่อนช าระเงินกู้เพ่ือช าระราคาบ้านในท้องที่เดิมมาเบิกค่าเช่า บ้านในท้องที่
ใหม ่

๒.๓ กรณีที่ตนเองหรือคู่สมรสเช่าซื้อบ้านหรือผ่อนช าระเงินกู้เพ่ือช าระราคาบ้านในท้องที่เดียวกัน      
จะเบิกจ่ายได้เพียงหลังเดียวเท่านั้น เว้นแต่ บ้านหลังที่เคยใช้สิทธิถูกทาลายหรือเสียหายเนื่องจากภัยพิบัติ 

๒.๔ กรณีเช่าซื้อหรือผ่อนช าระเงินกู้เพ่ือช าระราคาบ้านร่วมกับบุคคลอ่ืนที่ไม่ใช่คู่สมรสจะเบิกได้        
ตามสัดส่วนกรรมสิทธิ์ที่ตนมี 

๒.๕ ต้องเช่าซื้อหรือผ่อนช าระเงินกู้กับสถาบันการเงิน 
๒.๖ ต้องไม่เคยใช้สิทธินาหลักฐานการช าระค่าเช่าซื้อหรือค่าผ่อนช าระเงินกู้ส าหรับบ้านหลังหนึ่งหลังใด

ในท้องที่นั้นมาแล้วหรือขณะที่ย้ายมารับราชการในท้องที่นั้นบ้านที่เคยใช้สิทธิได้โอนกรรมสิทธิ์ไปแล้ว 
๒.๗ หากเงินกู้เพ่ือช าระราคาบ้านสูงกว่าราคาบ้าน จะเบิกได้เท่ากับราคาบ้านเท่านั้น 
๒.๘ หากมีการขยายวงเงินกู้หรือเวลาการผ่อนช าระ หรือเปลี่ยนสถาบันกู้เงินเพ่ือช าระหนี้เงินกู้ให้กับ

สถาบันการเงินเดิมจะเบิกได้ในวงเงินและระยะเวลาที่เหลืออยู่ตามสัญญากู้เงินฉบับแรก 
 
 
 
 



๘ 

 

 
วิธีการเบิก/เอกสารที่ใช้ประกอบการขอเบิกค่าเช่าบ้าน 
 

ประเภท หลักฐาน/เอกสารที่ใช้เบิกจ่าย 
๑. การยื่นเรื่องขอเบิกค่าเช่าบ้าน 
๑) เบิกครั้งแรก 
๒) การโอนย้ายโดยเปลี่ยนสังกัด 
๓) เปลี่ยนส านักเบิกเงินเดือน 
๔) การเปลี่ยนแปลงค่าเช่าบ้านที่ได้รับอนุมัติไว้แล้ว 
๕) การเปลี่ยนบ้านเช่า 
๖) เปลี่ยนสัญญากู้เงินหรือสัญญาเช่าบ้านเดิม 
ครบก าหนด 

ผู้มีสิทธิยื่นแบบการขอรับค่าเช่าบ้าน (แบบ ๖๐๐๕)        
ต่อผู้อ านาจรับรองการใช้สิทธิทุกครั้งพร้อมแนบเอกสาร
ดังต่อไปนี้ 
๑. หนังสือขออนุมัติเบิกเงินค่าเช่าบ้าน 
๒. ส าเนาค าสั่งบรรจุแต่งตั้ง ค าสั่งการโอน ย้าย 
๓. แบบรายงานข้อมูลการขอรับค่าเช่าบ้าน ประกอบด้วย
ข้อมูลดังนี้ 

- ข้อมูลการมีเคหสถานของข้าราชการและคู่สมรส   
ทุกแห่งในท้องที่ท่ีรับราชการ 

- ข้อมูลด้านอาชีพและสถานที่ทางานของคู่สมรสและ
ให้แจ้งว่าหน่วยงานแห่งนั้นได้ให้สิทธิเบิกค่าเช่าบ้าน หรือ
จัดบ้านพักให้กับคู่สมรสในท้องที่ที่ รับราชการของ
ข้าราชการหรือไม่ 

- ข้อมูลการมีเคหสถานของบิดา มารดา ของคู่สมรส
และของข้าราชการ รวมทั้งบุตรที่ไม่บรรลุนิติภาวะทุกแห่ง
ในท้องที่ท่ีรับราชการ 

- ข้อมูลสถานการณ์มีชีวิตอยู่ของบิดา มารดา ของ    
คู่สมรสและของข้าราชการ หากในภายหลังบุคคลดังกล่าว
เสียชีวิต หรือสาบสูญ ให้แจ้งรายละเอียดวันเดือนปี         
ที่เสียชีวิต หรือสาบสูญ 
๔. แบบรายงานการตรวจสอบการขอรับค่าเช่าบ้านและ
การรับรองของคณะกรรมการตรวจสอบสภาพบ้าน 
๕. เมื่อได้รับอนุมัติให้เบิกค่าเช่าบ้านได้ตามสิทธิแล้ว     
ให้ผู้มีสิทธิยื่นคาขอรับค่าเช่าบ้านประจ าเดือนตามแบบ   
ขอเบิกเงินค่าเช่าบ้าน (แบบ ๖๐๐๖) พร้อมแนบหลักฐาน         
การช าระเงิน (ใบเสร็จรับเงินค่าเช่าบ้าน/เช่าซื้อ/ผ่อน
ช าระเงินกู้) ต่อผู้มีอานาจอนุมัติ 



๙ 

 

๖. พร้อมแนบเอกสารต่อไปนี้ 
ประเภท หลักฐาน/เอกสารที่ใช้เบิกจ่าย 

กรณีเช่าบ้าน ๑) หนังสือสัญญาเช่า พร้อมติดอากรแสตมป์ 
๒) ค าสั่งแต่งตั้งคณะกรรมการการตรวจสอบสภาพ     
บ้านเช่า 
๓) แผนผังบ้านเช่า โดยแสดงส่วนพื้นที่ท่ีเช่า 
๔) แผนที่ทางไปบ้านเช่า 
๕) หลักฐานแสดงกรรมสิทธิ์ในบ้านของเจ้าของบ้านเช่า 
๖) ส าเนาบัตรประจ าตัวผู้เสียภาษีส าเนาบัตรประชาชน
และส าเนาทะเบียนบ้านของผู้ให้เช่า 

กรณีเช่าซื้อ ๑) ส าเนาสัญญาซื้อบ้าน 
๒) ส าเนาทะเบียนบ้านของบ้านที่เช่าซื้อ 

กรณีผ่อนช าระเงินกู้เพ่ือช าระราคาบ้าน 
- กู้เงินเพื่อซื้อบ้าน 

๑) ส าเนาสัญญาซื้อขายบ้านและที่ดิน**ที่จดทะเบียนต่อ
พนักงานเจ้าหน้าที่ 
๒) ส าเนาสัญญากู้เงิน 
๓) ส าเนาสัญญาจานอง 
๔) ส าเนาทะเบียนบ้านของบ้านที่ผ่อนช าระเงินกู ้
๕) ส าเนาโฉนดที่ดิน 
๖) ส าเนาบัตรประจ าตัวผู้เสียภาษีของผู้ขายบ้าน 

- กู้เงินเพื่อปลูกสร้างบ้าน ๑) ส าเนาสัญญาจ้างปลูกสร้างบ้าน 
๒) ส าเนาหนังสือขออนุญาตปลูกสร้างบ้าน 
๓) หลักฐานการขอหมายเลขประจ าบ้าน 
๔) ส าเนาบัตรประจ าตัวผู้เสียภาษีของผู้รับจ้าง 
๕) ส าเนาโฉนดที่ดิน 
๖) ส าเนาสัญญากู้เงิน 
๗) ส าเนาสัญญาหรือหนังสือค้าประกัน 

หมายเหตุ กรณีวงเงินในสัญญาซื้อขายหรือสัญญาจ้างปลูกบ้านต่ากว่าสัญญากู้เงินผู้ใช้สิทธิต้องยื่นหลักฐาน     
ที่สถาบันการเงินรับรองว่าหากมีการกู้เงินตามวงเงินในสัญญาซื้อขายหรือสัญญาจ้างดังกล่าว จะต้องมี          
การผ่อนช าระรายเดือนเป็นจ านวนเท่าใด 
 



๑๐ 

 

 
ประเภท หลักฐาน/เอกสารที่ใช้เบิกจ่าย 

เจ้าหน้าที่ผู้รับผิดชอบการเบิกจ่าย ต้องตรวจสอบความถูกต้องครบถ้วนของเอกสารหลักฐาน
ประกอบการขอเบิกค่าเช่าบ้าน หากไม่ถูกต้องให้ส่งคืน   
ผู้ขอใช้สิทธิเพ่ือแก้ไข เมื่อถูกต้องแล้วให้เสนอผู้มีอ านาจ 
ลงนามรับรองสิทธิการได้รับเงินค่าเช่าบ้าน 

แต่งตั้งคณะกรรมการตรวจสอบสภาพบ้าน ผู้มีอานาจอนุมัติการเบิก แต่งตั้งข้าราชการไม่น้อยกว่า   
๓ คน เป็นคณะกรรมการตรวจสอบ เพ่ือตรวจสอบ
ข้อเท็จจริงกรณีเช่าบ้านและกรณีเช่าซื้อบ้านหรือกู้เงินเพ่ือ
ช าระ  ราคาบ้าน พร้อมจัดทารายงานผลการตรวจสอบ
การขอรับค่าเช่าบ้านเสนอต่อผู้มีอ านาจอนุมัติการเบิก   
ค่าเช่าบ้าน เพ่ือพิจารณาเบิกจ่ายต่อไป 

๒. การขอเบิกค่าเช่าบ้านประจ าเดือน ๑) แบบขอเบิกเงินค่าเช่าบ้าน (แบบ ๖๐๐๖) 
๒) ใบเสร็จรับเงินค่าเช่าบ้าน ค่าเช่าซื้อบ้าน หรือ หลักฐาน
การช าระค่าเช่าซื้อ หรือการผ่อนช าระเงินกู ้

กรณีเปลี่ยนสัญญาเช่าบ้านใหม่ 
ก. เช่าบ้านใหม่ 

๑. ส าเนาค าสั่งบรรจุเข้ารับราชการครั้งแรก ค าสั่งโอน  
หรือย้าย ครั้งสุดท้าย หรือบรรจุกลับเข้ารับราชการใหม่
และค าสั่งเลื่อน ขั้นเงินเดือน 
๒. ส าเนาสัญญาเช่าบ้าน เช่าซื้อบ้านหรือผ่อนช าระเงิน
เพ่ือช าระราคาบ้าน สัญญากู้สัญญาซื้อขาย โฉนดที่ดิน 
(ด้านหน้าและ ด้านหลัง) และสัญญาจ้างปลูกสร้างบ้าน 
๓. ส าเนาทะเบียนบ้านของผู้ให้เช่า 
๔. ส าเนาค าสั่งแต่งตั้งคณะกรรมการตรวจสอบข้อเท็จจริง
ของข้าราชการที่ยื่นเรื่องขอรับค่าเช่าบ้าน 
๕. แบบรายงานการตรวจสอบคาขอรับค่าเช่าบ้าน 
๖. แบบขอรับเงินค่าเช่าบ้าน (แบบ ๖๐๐๕) 
๗. แบบขอเบิกเงินค่าเช่าบ้าน (แบบ ๖๐๐๖) 

ข. การเพ่ิมค่าเช่าบ้าน (บ้านเดิม) ๑. คาชี้แจงเหตุผลของผู้ให้เช่า 
๒. ส าเนาสัญญาเช่าบ้าน เช่าซื้อบ้านหรือผ่อนช าระเงิน
เพ่ือช าระราคาบ้าน สัญญากู้สัญญาซื้อขาย โฉนดที่ดิน 



๑๑ 

 

(ด้านหน้าและด้านหลัง) และสัญญาจ้างปลูกสร้างบ้าน 
ประเภท หลักฐาน/เอกสารที่ใช้เบิกจ่าย 

 ๓. ส าเนาทะเบียนบ้านของผู้ให้เช่า 
๔. ส าเนาค าสั่งแต่งตั้งคณะกรรมการตรวจสอบข้อเท็จจริง
ของข้าราชการที่ยื่นเรื่องขอรับค่าเช่าบ้าน 
๕. แบบรายงานการตรวจสอบคาขอรับค่าเช่าบ้าน 
๖. แบบขอรับเงินค่าเช่าบ้าน (แบบ ๖๐๐๕) 

ค. การต่อสัญญาเช่า (ไม่เปลี่ยนแปลงอัตราค่าเช่า) ๑. ส าเนาสัญญาเช่าบ้าน เช่าซื้อบ้าน หรือผ่อนช าระเงิน
เพ่ือช าระราคาบ้าน สัญญากู้ สัญญาซื้อขาย โฉนดที่ดิน 
(ด้านหน้าและ ด้านหลัง) และสัญญาจ้างปลูกสร้างบ้าน 
๒. ส าเนาทะเบียนบ้านของผู้ให้เช่า 
๓. ส าเนาค าสั่งแต่งตั้งคณะกรรมการตรวจสอบข้อเท็จจริง
ของข้าราชการที่ยื่นเรื่องขอรับค่าเช่าบ้าน 
๔. แบบรายงานการตรวจสอบคาขอรับค่าเช่าบ้าน 

กรณีการเปลี่ยนสถาบันการเงิน ๑. หนังสือรับรองจากสถาบันการเงินเดิมจานวนหนี้/ปี   
ที่ค้างช าระ 
๒. สัญญากู้จากสถาบันการเงินใหม่ค าขอกู ้
๓. ส าเนาสัญญาเช่าบ้านเช่าซื้อบ้านหรือผ่อนช าระเงินเพ่ือ
ช าระราคาบ้าน สัญญากู้  สัญญาซื้อขาย โฉนดที่ดิน 
(ด้านหน้าและ ด้านหลัง) และสัญญาจ้างปลูกสร้างบ้าน 
๔. แบบรายงานการตรวจสอบคาขอรับค่าเช่าบ้าน 
๕. แบบขอรับเงินค่าเช่าบ้าน (แบบ ๖๐๐๕) 
๖. แบบขอเบิกเงินค่าเช่าบ้าน (แบบ ๖๐๐๖) 

 
 

บัญชีอัตราค่าเช่าบ้านส าหรับข้าราชการพลเรือน 
 

ต าแหน่งประเภทบริหาร เงินเดือน/บาท ค่าเช่าบ้านไม่เกินเดือนละ/บาท 
ระดับต้น ตั้งแต่ ๒๓,๒๓๐ แต่ไม่ถึง ๒๙,๙๐๐ 

ตั้งแต่ ๒๙,๙๐๐ ขึ้นไป 
๓,๕๐๐ 
๔,๐๐๐ 

ระดับสูง - ๔,๐๐๐ 



๑๒ 

 

 
ต าแหน่งประเภทอ านวยการ เงินเดือน/บาท ค่าเช่าบ้านไม่เกินเดือนละ/บาท 

ระดับต้น ตั้งแต่ ๑๘,๙๑๐ แต่ไม่ถึง ๒๔,๓๑๐ 
ตั้งแต่ ๒๔,๓๑๐ แต่ไม่ถึง ๒๙,๘๐๐ 
ตั้งแต่ ๒๙,๘๐๐ ขึ้นไป 

๓,๐๐๐ 
๓,๕๐๐ 
๔,๐๐๐ 

ระดับสูง ตั้งแต่ ๒๓,๒๓๐ แต่ไม่ถึง ๒๙,๙๐๐ 
ตั้งแต่ ๒๙,๙๐๐ ขึ้นไป 

๓,๕๐๐ 
๔,๐๐๐ 

 
ต าแหน่งประเภทวิชาการ เงินเดือน/บาท ค่าเช่าบ้านไม่เกินเดือนละ/บาท 

ระดับปฏิบัติการ ตั้งแต่ ๖,๘๐๐ แต่ไม่ถึง ๘,๓๒๐ 
ตั้งแต่ ๘,๓๒๐ แต่ไม่ถึง ๑๐,๑๙๐ 
ตั้งแต่ ๑๐,๑๙๐ แต่ไม่ถึง ๑๓,๑๐๐ 
ตั้งแต่ ๑๓,๑๐๐ แต่ไม่ถึง ๑๖,๐๗๐ 
ตั้งแต่ ๑๖,๐๗๐ ขึ้นไป 

๑,๒๕๐ 
๑,๖๐๐ 
๑,๙๕๐ 
๒,๔๐๐ 
๓,๐๐๐ 

ระดับช านาญการ ตั้งแต่ ๑๒,๕๓๐ แต่ไม่ถึง ๑๕,๔๑๐ 
ตั้งแต่ ๑๕,๔๑๐ แต่ไม่ถึง ๒๔,๒๕๐ 
ตั้งแต่ ๒๔,๒๕๐ ขึ้นไป 

๒,๔๐๐ 
๓,๐๐๐ 
๓,๕๐๐ 

ระดับช านาญการพิเศษ ตั้งแต่ ๑๘,๙๑๐ แต่ไม่ถึง ๒๔,๓๑๐ 
ตั้งแต่ ๒๔,๓๑๐ แต่ไม่ถึง ๒๙,๘๐๐ 
ตั้งแต่ ๒๙,๘๐๐ ขึ้นไป 

๓,๐๐๐ 
๓,๕๐๐ 
๔,๐๐๐ 

ระดับเชี่ยวชาญ ตั้งแต่ ๒๓,๒๓๐ แต่ไม่ถึง ๒๙,๙๐๐ 
ตั้งแต่ ๒๙,๙๐๐ ขึ้นไป 

๓,๕๐๐ 
๔,๐๐๐ 

ระดับทรงคุณวุฒิ - ๔,๐๐๐ 
 

ต าแหน่งประเภททั่วไป เงินเดือน/บาท ค่าเช่าบ้านไม่เกินเดือนละ/บาท 
ระดับปฏิบัติงาน ตั้งแต่ ๔,๖๓๐ แต่ไม่ถึง ๕,๕๓๐ 

ตั้งแต่ ๕,๕๓๐ แต่ไม่ถึง ๖,๘๐๐ 
ตั้งแต่ ๖,๘๐๐ แต่ไม่ถึง ๘,๓๒๐ 
ตั้งแต่ ๘,๓๒๐ แต่ไม่ถึง ๑๐,๖๔๐ 
ตั้งแต่ ๑๐,๖๔๐ แต่ไม่ถึง ๑๓,๑๐๐ 

๘๐๐ 
๑,๐๐๐ 
๑,๒๕๐ 
๑,๖๐๐ 
๑,๙๕๐ 



๑๓ 

 

ตั้งแต่ ๑๓,๑๐๐ ขึ้นไป ๒,๓๐๐ 
ระดับช านาญงาน ตั้งแต่ ๑๐,๑๙๐ แต่ไม่ถึง ๑๒,๕๓๐ 

ตั้งแต่ ๑๒,๕๓๐ แต่ไม่ถึง ๑๖,๐๗๐ 
ตั้งแต่ ๑๖,๐๗๐ ขึ้นไป 

๑,๙๕๐ 
๒,๔๐๐ 
๓,๐๐๐ 

ระดับอาวุโส ตั้งแต่ ๑๐,๑๙๐ แต่ไม่ถึง ๑๒,๕๓๐ 
ตั้งแต่ ๑๒,๕๓๐ แต่ไม่ถึง ๑๖,๐๗๐ 
ตั้งแต่ ๑๖,๐๗๐ ขึ้นไป 

๓,๐๐๐ 
๓,๕๐๐ 
๔,๐๐๐ 

ระดับทักษะพิเศษ - ๔,๐๐๐ 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



๑๔ 

 

 
ส่วนที่ ๒ 

แนวทางการตรวจสอบการเบิกจ่ายเงินค่าเช่าบ้านข้าราชการ 
 

การตรวจสอบค่าเช่าบ้านข้าราชการ มีข้ันตอนการปฏิบัติ ดังนี้ 

๑. การเตรียมตัวก่อนการด าเนินการตรวจสอบ 

การเตรียมตัวก่อนการด าเนินการตรวจสอบ ผู้ตรวจสอบภายในต้องศึกษาและท าความเข้าใจเกี่ยวกับ
ระเบียบ และหนังสือสั่งการที่เก่ียวข้อง เรื่อง ค่าเช่าบ้านข้าราชการ ดังนี้ 

๑.๑ พระราชกฤษฎีกาค่าเช่าบ้านข้าราชการ พ.ศ. ๒๕๔๗ 
๑.๒ พระราชกฤษฎีกาค่เช่าบ้านข้าราชการ (ฉบับที่ ๒) พ.ศ. ๒๕๕๐ 
๑.๓ พระราชกฤษฎีกาค่เช่บ้านข้าราชการ (ฉบับที่ ๓) พ.ศ. ๒๕๕๒ 
๑.๔ พระราชกฤษฎีกาค่าเช่าบ้านช้าราชการ (ฉบับที่ ๔) พ.ศ. ๒๕๕๖ 
๑.๕ พระราชกฤษฎีกาค่าเช่าบ้านช้าราชการ (ฉบับที่ ๕) พ.ศ. ๒๕๖๑ 
๑.๖ ระเบียบกระทรวงการคลังว่าด้วยหลักเกณฑ์และวิธีการเกี่ยวกับการเบิกจ่ายเงินค่าเช่าบ้าน

ข้าราชการ พ.ศ. ๒๕๔๙ 
๑.๗ ระเบียบกระทรวงการคลังว่าด้วยหลักเกณฑ์และวิธีการเกี่ยวกับการเบิกจ่ายเงินค่าเช่าบ้าน

ข้าราชการ (ฉบับที่ ๒) พ.ศ. ๒๕๕๒ 
๑.๘ หนังสือเวียนกรมบัญชีกลาง ที่เกี่ยวข้อง 

๒. การก าหนดวัตถุประสงค์ของการตรวจสอบ 

การก าหนดวัตถุประสงค์ของการตรวจสอบ ผู้ตรวจสอบควรก าหนดให้ครอบคลุมทุกประเด็น          
การตรวจสอบที่ส าคัญๆ หรือที่ควรสนใจเป็นพิเศษในเรื่องการตรวจสอบค่าเช่าบ้านข้าราชการในที่นี้ขอยกตัวอย่าง
การก าหนดวัตถุประสงค์ของการตรวจสอบค่าใช้จ่าย ดังนี้ 

๑) เพ่ือให้ทราบว่าการเบิกจ่ายเงินค่าเช่าบ้านข้าราชการ ให้ผู้มีสิทธิถูกต้องตามพระราชกฤษฎีกา      
ค่าเช่าบ้านข้าราชการและระเบียบที่เก่ียวข้อง 

๒) เพ่ือให้ทราบว่ามีระบบการควบคุมการเบิกจ่ายเงินค่าเช่าบ้านข้าราชการ มีความเพียงพอและ
เหมาะสม 

๓. การก าหนดขอบเขตของการตรวจสอบ 

การก าหนดขอบเขตการปฏิบัติงาน เป็นการก าหนดเพ่ือให้ทราบว่าจะตรวจสอบอะไร เป็นจ านวนมากน้อยเท่าใด 
ในที่นี้ขอยกตัวอย่างการก าหนดขอบเขตในการปฏิบัติงาน ดังนี้ 



๑๕ 

 

๑) ตรวจสอบหลักฐานประกอบการใช้สิทธิขอรับค่าเช่าบ้านและหลักฐานการเบิกจ่ายเงินในช่วงระยะเวลา 
๒) สอบทานระบบการควบคุมการเบิกจ่ายเงินค่าเช่าบ้าน 

๔. การก าหนดวิธีการตรวจสอบ 

๔.๑ การเบิกจ่ายเงินค่าเช่าบ้านข้าราชการ ให้ผู้มีสิทธิถูกต้องตามพระราชกฤษฎีกาค่าเช่าบ้านข้าราชการ
และระเบียบที่เกี่ยวข้อง 

วิธีการตรวจสอบ 
๑. ตรวจสอบว่าผู้ที่เบิกค่าเช่าบ้านเป็นผู้มีสิทธิตามกฎหมายโดยตรวจสอบจากเอกสารหลักฐาน

ประกอบการยื่นขอรับค่าเช่าบ้าน (กพ.๗ ค าสั่งบรรจุแต่งตั้ง ค าสั่งโอนย้าย รวมทั้งค าสั่งเลื่อนเงินเดือน)              

ว่าเป็นผู้มีคุณสมบัติตามข้อก าหนดของพระราชกฤษฎีกาค่าเช่าบ้านข้าราชการหรือไม่ โดยผู้ที่จะมีสิทธิเบิก        

ค่าเช่าบ้านจากทางราชการได้ ต้องเป็นข้าราชการที่ได้รับค าสั่งให้เดินทางไปประจ าส านักงานในต่างท้องที่         

และไม่เข้าข่ายข้อห้าม ดังนี้ 

- ทางราชการได้จัดที่พักอาศัยให้อยู่แล้ว 
- มีเคหสถานอันเป็นกรรมสิทธิ์ของตนเองหรือคู่สมรสในท้องที่ที่ไปประจ าส านักงานใหม่         

โดยไม่มีหนี้ค้างช าระกับสถาบันการเงิน เว้นแต่เคหสถานนั้นถูกท าลายหรือเสียหายเนื่องจากภัยพิบัติจนไม่สามารถ 
พักอาศัยอยู่ได ้

- ได้รับค าสั่งให้เดินทางไปประจ าส านักงานใหม่ในต่างท้องที่ตามค าร้องขอของตนเอง 
- ส านักงานที่ปฏิบัติราชการประจ าอยู่เดิม ได้ย้ายสถานที่ท าการไปตั้งในท้องที่ใหม่ซึ่งใกล้เคียงกับ

ท้องที่ท่ีตั้งส านักงานเดิมตามหลักเกณฑ์ท่ีกระทรวงการคลังก าหนด 
นอกจากนี้ หากจะเบิกค่าเช่าบ้านในลักษณะการเช่าซื้อหรือผ่อนช าระเงินกู้เพ่ือช าระราคาบ้าน  

ยังต้องเป็นผู้มสีิทธิที่เข้าข่ายตามเงื่อนไช ในมาตรา ๑๗ ดังนี้ 
- ตนเองหรือคู่สมรสได้ท าการผ่อนช าระค่าเช่าซื้อหรือเงินกู้เพ่ือช าระราคาบ้านในท้องที่นั้น  

จะเบิกได้เฉพาะบ้านหลังแรกเท่านั้น เว้นแต่บ้านหลังที่เคยใช้สิทธิถ ูกท าลายหรือเสียหายเนื่องจากภัยพิบัติจนไม่
สามารถพักอาศัยอยู่ได ้

- หากเช่าซื้อหรือผ่อนช าระราคาบ้านร่วมกับบุคคลอ่ืนที่ไม่ใช่คู่สมรสและมีกรรมสิทธิ์ร่วมกับ
บุคคลอื่น จะเบิกค่าเช่าชื้อหรือผ่อนช าระเงินกู้ได้ตามสัดส่วนแห่งกรรมสิทธิ์ส าหรับบ้านดังกล่าว 

- จะต้องเป็นการผ่อนช าระค่าเช่าชื้อหรือผ่อนช าระเงินกู้เพ่ือช าระราคาบ้านกับสถาบันการเงิน 
และสัญญาเช่าซื้อหรือสัญญาเงินกู้ต้องเป็นไปตามหลักเกณฑ์ที่กระทรวงการคลังก าหนด 



๑๖ 

 

- ต้องไม่เคยใช้สิทธิน าหลักฐานการช าระค่าเช่าซื้อหรือผ่อนช าระเงินกู้บ้านหลังหนึ่งหลังใด 
ในท้องท ี่นั้นมาแล้ว วันแต่ถูกแต่งตั้งให้กลับเข้รับราชการในท้องที่ที่เคยใช้สิทธิมาแล้ว หรือขณะที่ย้ายมารับราชการ
ในท้องที่นั้นบ้านที่เคยใช้สิทธิได้โอนกรรมสิทธิ์ไปแล้ว 

- หากกู้เงินสูงกว่าราคาบ้าน ให้น าค่าผ่อนช าระเงินกู้มาเบิกค่าเช่าบ้านได้ โดยให้ค านวณตาม
หลักเกณฑ์และวิธีการที่กระทรวงการคลังก าหนด 

๒. สอบทานรายงานข้อมูลการขอรับค่าเช่าบ้านของผู้ใช้สิทธิที่ยื่นพร้อมแบบ ๖๐๐๕ ว่ามีการแจ้ง
รายละเอียดประกอบอย่างน้อยดังต่อไปนี้ ครบถ้วนหรือไม่ 

- ข้อมูลประวัติการรับราชการตั้งแต่การเริ่มรับราชการและการโอน ย้าย โดยกรณีเป็นการย้าย ให้
ชี้แจงว่าเกิดจากค าร้องขอของตนเองหรือไม ่

- ข้อมูลการมีเคหสถานของข้าราชการ คู่สมรส บิดา มารดาทั้งของข้าราชการและคู่สมรส  
รวมทั้งบุตรที่ไม่บรรลุนิติภาวะ ทุกแห่งในท้องที่ท่ีรับราชการ 

- ข้อมูลด้านอาชีพและสถานที่ท างานของคู่สมรส และหน่วยงานแห่งนั้นได้ให้สิทธิเบิกค่าเช่าบ้าน 
หรือจัดบ้านพักให้คูส่มรสในท้องที่ท่ีรับราชการของข้าราชการหรือไม่ 

- ข้อมูลสถานการณ์มีชีวิตอยู่ของบิดา มารดา ของข้าราชการและคู่สมรส หากในภายหลังบุคคล
ดังกล่าวเสียชีวิตหรือสาบสูญ ให้แจ้งรายละเอียดวัน เดือน ปี ที่เสียชีวิตหรือสาบสูญด้วย 

๓. ตรวจสอบหลักฐานประกอบการขอใช้สิทธิเบิกค่าเช่าบ้าน 
- กรณียื่นขอเบิกครั้งแรกหรือมีการโอนย้ายโดยเปลี่ยนสังกัด หรือเปลี่ยนส านักเบิกเงินเดือน หรือ

เปลี่ยนแปลงค่าเช่าบ้านที่ได้รับอนุมัติไว้แล้ว หรือมีการเปลี่ยนบ้านเซ่า เปลี่ยนสัญญากู้เงินหรือสัญญาเช่าบ้าน 
๑) ตรวจสอบแบบการขอรับค่าเช่าบ้าน (แบบ ๖๐๐๕) ที่ยื่นพร้อมกับหลักฐานประกอบการขอ

เบิกค่าเช่าบ้าน ว่ามีการบันทึกข้อมูลรายละเอียดครบถ้วนถูกต้อง และได้รับอนุมัติรับรองสิทธิการเบิกค่าเช่าบ้าน
จากผู้มีอ านาจ 

๒) ตรวจสอบความถูกต้องครบถ้วนของหลักฐานประกอบการขอเบิกเงินค่าเช่าบ้านของ
ข้าราชการผู้ใช้สิทธิ แต่ละกรณีดังนี้ 

กรณีเช่าบ้าน 
(๑) หลักฐานประกอบ 

- หนังสือสัญญาเช่าบ้าน 
- แผนผังบ้านเช่า โดยแสดงส่วนพื้นที่ท่ีเช่า 
- แผนที่แสดงระยะทางจากบ้านเซ่าไปถึงสถานที่ท างาน 
- หลักฐานแสดงกรรมสิทธิ์ในบ้านของเจ้าของบ้านเช่า ถ้าเป็นการเช่าช่วงให้แสดง

สัญญาเช่าระหว่างผู้ให้เช่าช่วงกับเจ้าของบ้านเช่า 



๑๗ 

 

- ส าเนาบัตรประจ าตัวผู้เสียภาษีเงินได้ของผู้ให้เช่า 
- ส าเนาทะเบียนบ้านของบ้านที่เซ่า 

(๒) การตรวจสอบรายละเอียดในสัญญาเช่าบ้าน โดยตรวจสอบวัน เดือน ปี ที่ท าสัญญา 
ต้องไม่เป็นวันที่ก่อนวันรายงานตัวเพ่ือเข้ารับหน้าที่ ชื่อคู่สัญญาเป็นบุคคลที่มีตัวตน สถานที่เช่า ระยะเวลาการเช่า 
วันเริ่มต้นและวันสิ้นสุดแห่งสัญญา อัตราค่าเช่าต่อเดือนโดยต้องไม่เกินจ านวนที่ก าหนดตามบัญชีอัตราค่าเช่าบ้าน
ข้าราชการ พร้อมทั้งมีการปิดอากรแสตมป์ ในสัญญาเช่าครบถ้วน 

กรณีเช่าซื้อ 
(๑) หลักฐานประกอบ 

- สัญญาเช่าซื้อบ้านพร้อมที่ดิน 
- ส าเนาทะเบียนบ้านของบ้านที่เช่าซื้อ 

(๒) การตรวจสอบรายละเอียดในสัญญาเช่าซื้อบ้าน ให้ใช้ตามแบบสัญญาของสถาบัน
การเงินได้ โดยต้องระบุชื่อคู่สัญญา สถานที่เช่าซื้อตรงตามส าเนาทะเบียนบ้าน พร้อมตรวจสอบระยะเวลาการช าระ
ค่าเช่าซื้อ วันเริ่มต้นและวันสิ้นสุดแห่งสัญญา จ านวนวงเงินที่เช่าชื้อและจ านวนเงินที่ต้องผ่อนช าระรายเดือน โดย
ต้องไม่เกินจ านวนตามบัญขี่อัตราค่าเช่าบ้านข้าราชการ 

กรณีผ่อนช าระเงินกู้เพ่ือซื้อบ้าน ให้ตรวจสอบรายละเอียดดังนี้ 
(๑) หลักฐานประกอบ 

- หลักฐานแสดงกรรมสิทธิ์บ้านที่ซื้อ เช่น สัญญาขายบ้าน หรือสัญญาขายที่ดินซึ่งระบุ
ว่าขายพร้อมบ้าน ต้องจดทะเบียนต่อพนักงานเจ้าหน้าที่ 

- ส าเนาโฉนดที่ดิน น.ส.๓ หรือ น.ส.๓ ก 
- ส าเนาสัญญากู้เงินและจ านองกับสถาบันการเงิน 
- ส าเนาทะเบียนบ้านของบ้านที่ผ่อนช าระเงินกู ้
- ส าเนาบัตรประจ าตัวผู้เสียภาษีของผู้ขายบ้าน 

(๒) การตรวจสอบรายละเอียดในสัญญาเงินกู้และสัญญาซื้อขายบ้าน โดยต้องมีสาระส าคัญ ดังนี้ 
- สัญญาเงินกู้เพ่ือช าระราคาบ้าน ให้ใช้ตามแบบสัญญาของสถาบันการเงินโดยต้องระบุ

ชื่อคู่สัญญา สถานที่กู้เงิน วันเริ่มต้นแห่งสัญญา ระยะเวลาการผ่อนช าระเงินกู้ วันสิ้นสุดสัญญา วงเงินกู้และจ านวน
เงินที่ต้องผ่อนช าระรายเดือน 

- การยื่นหลักฐานที่เป็นสัญญาเงินกู้เพ่ือช าระราคาบ้าน โดยต้องแนบสัญญาซื้อขายบ้าน 
หรือสัญญาซื้อขายบ้านพร้อมที่ดิน แล้วแต่กรณี เป็นหลักฐานประกอบด้วย และหากวงเงินในสัญญาซื้อชาย
ดังกล่าวต่ ากว่าวงเงินในสัญญาเงินกู้ ให้ยื่นหลักฐานที่สถาบันการเงินรับรองว่าหากกู้เงินตามวงเงินในสัญญา
ดังกล่าว จะต้องผ่อนช าระรายเดือนเป็นจ านวนเท่าใด 



๑๘ 

 

- อัตราการผ่อนช าระต่อเดือน โดยต้องไม่เกินจ านวนที่ก าหนดตามบัญชีอัตราค่าเซ่า
บ้านข้าราชการ (หากอัตราการผ่อนช าระต่อเดือนสูงกว่าบัญชีอัตราค่าเช่าบ้านให้เบิกได้ตามบัญชีอัตราค่าเช่าบ้าน 
แต่หากอัตราการผ่อนช าระต่อเดือนต่ ากว่าบัญชีอัตราค่าเช่าบ้านให้เบิกได้เท่าอัตราการผ่อนช าระต่อเดือน) 

- ส าเนาทะเบียนบ้านของบ้านที่ผ่อนช าระเงินกู้ โดยต้องมีชื่อผู้มีสิทธิย้ายเข้าอยู่ต าม
ทะเบียนบ้าน และต้องไม่ก่อนวันกู้เงินจากธนาคาร 

รายละเอียดที่ต้องตรวจสอบเพิ่มเติม ส าหรับกรณีผ่อนช าระเงินกู้เพ่ือซื้อบ้าน ดังนี้ 
๑. กรณีกู้เงินเพ่ือซื้อบ้านพร้อมที่ดินในคราวเดียวกัน และมีการท าสัญญาซื้อขายและ 

ให้ตรวจสอบว่าหลักฐานแสดงกรมสิทธิ์บ้านที่ซื้อ เช่น สัญญาชายบ้านพร้อมทีจดทะเบียนทั้งบ้านและที่ดิน  ่ดินหรือ
สัญญาขายที่ดินซึ่งต้องระบุว่าขายพร้อมบ้าน ข้าราชการผู้มีสิทธิต้องด าเนินการท านิติกรรมซื้อขายบ้านและที่ดิน 
โดยจดทะเบียนต่อพนักงานเจ้าหน้าที่ รวมทั้งตรวจสอบวัน เดือนปี ในสัญญาซื้อขาย สัญญาเงินกู้ สัญญาจ านอง 
และการสลักหลังโฉนดที่ดิน ต้องกระท าในวันเดียวกัน 

๒. กรณีกู้เงินเพ่ือซื้อบ้านพร้อมที่ดินในคราวเดียวกัน แต่มีการท าสัญญาซื้อขายและ 
จดทะเบียนเฉพาะที่ดิน ไม่รวมสิ่งปลูกสร้าง ให้ตรวจสอบว่าหลักฐานแสดงกรรมสิทธิ์บ้านที่จะซื้อ เช่น สัญญาขาย

ดินและสัญญาซื้อขายบ้าน ข้าราชการจะต้องด าเนินการท านิติกรรมซื้อขายบ้านที่ และจดทะเบียนต่อพนักงาน
เจ้าหน้าที่ให้ครบถ้วนถูกต้อง จึงจะมีสิทธิน าหลักฐานการผ่อนช าระเงินกู้เพ่ือช าระราคาบ้านพร้อมที่ดินมาเบิกจาก
ทางราชการได้ นับตั้งแต่วันที่ท าสัญญาซื้อขายบนและจดทะเบียนต่อพนักงานเจ้าหน้าที่ รวมทั้งตรวจสอบวัน เดือน 
ปี ในสัญญาซื้อขายที่ดิน สัญญาซื้อขายบ้าน สัญญากู้เงิน สัญญาจ านอง และการสลักหลังโฉนดที่ดิน  
ต้องกระท าในวันเดียวกัน 

กรณีผ่อนช าระเงินกู้เพ่ือปลูกสร้างบ้าน โดยมีที่ดินเป็นของตนเองอยู่ก่อนแล้วหรือปลูกสร้าง
บ้านบนที่ดินของบุคคลอื่น โดยตนมีสิทธิตามกฎหมาย ให้ตรวจสอบรายละเอียดดังนี้ 

(๑) หลักฐานประกอบ 
- ส าเนาหลักฐานการขอหมายเลขประจ าบ้านและใบอนุญาตปลูกสร้างบ้าน 
- ส าเนาหนังสือใบอนุญาตให้ก่อสร้างอาคาร 
- ส าเนาสัญญากู้เงินและจ านองกับสถาบันการเงิน 
- ส าเนาสัญญาจ้างปลูกสร้างบ้าน และส าเนาบัตรประจ าตัวผู้เสียภาษีของผู้รับจ้าง 
- ส าเนาโฉนดที่ดิน น.ส. ๓ หรือ น.ส. ๓ ก 
- สัญญาขายที่ดินที่จดทะเบียนต่อพนักงานเจ้าหน้าที่ (กรณีปลูกสร้างบ้านบนที่ดินของตนเอง) 
- เอกสารที่แสดงถึงสิทธิในการก่อสร้างบ้านบนที่ดินของบุคคลอ่ืน (กรณีที่ปลูกสร้าง

บ้านบนที่ดินของบุคคลอื่น) 
- ส าเนาทะเบียนบ้านของบ้านที่ผ่อนช าระเงินกู้ โดยต้องมีชื่อของผู้ใช้สิทธิ 



๑๙ 

 

(๒) การตรวจสอบสาระส าคัญในสัญญาเงินกู้และสัญญาจ้างปลูกสร้างบ้าน ดังนี้ 
- ผู้มีสิทธิเบิกค่าเช่าบ้านต้องเป็นผู้ขออนุญาตปลูกสร้างบ้านและขอหมายเลขประจ าบ้าน 
- วัน เดือน ปี ที่ท าสัญญากู้เงินกับสถาบันการเงิน ต้องเป็นวันที่ก่อนการเข้าอยู่อาศัย  

ในบ้าน หากเป็นวันที่ภายหลังจากการเข้าอยู่อาศัยในบ้านจะไม่ถือว่าเป็นการกู้เงินมาเพ่ือปลูกสร้างบ้าน เว้นแต่จะ
มีหลักฐานอ่ืนที่น่าเชื่อถือมาพิสูจน์ว่าวันที่ย้ายเข้าตามส าเนาทะเบียนบ้าน บ้านหลังดังกล่าวยังก่อสร้างไม่แล้วเสร็จ 

- เบิกค่าเช่าบ้านได้ตามวงเงินกู้แต่ไม่เกินราคาบ้านตามสัญญาจ้างปลูกสร้างบ้านโดย
อัตราการผ่อนช าระต่อเดือนต้องไม่เกินจ านวนที่ก าหนดตามบัญชีอัตราค่าเช่าบ้านข้าราชการ (หากอัตราการผ่อน
ช าระต่อเดือนสูงกว่าบัญชีอัตราค่าเช่าบ้านให้เบิกได้ตามบัญชีอัตราค่าเช่าบ้าน แต่หากอัตราการผ่อนช าระต่อเดือน
ต่ ากว่าบัญชีอัตราค่าเช่าบ้านให้เบิกได้เท่าอัตราการผ่อนช าระต่อเดือน) 

- กรณีวงเงินในสัญญาจ้างปลูกสร้างบ้านต่ ากว่าวงเงินในสัญญาเงินกู้ผู้มีสิทธิต้องยื่น
หลักฐานที่สถาบันการเงินรับรองว่าหากมีการกู้เงินตามวงเงินในสัญญาจ้างดังกล่าว จะต้องมีการผ่อนช าระ 
รายเดือนเป็นจ านวนเท่าใด 

๓. สอบทานรายงานผลการตรวจสอบการขอรับค่าเช่าบ้านของคณะกรรมการตรวจสอบ
ข้อเท็จจริงของสภาพบ้าน ว่ามีการบันทึกข้อมูลรายละเอียดพร้อมให้ค ารับรองเสนอต่อหัวหน้าหน่วยงาน ครบถ้วน 
โดยมีรายละเอียดการตรวจสอบในแต่ละกรณี ดังนี้ 

กรณีเช่าบ้าน 
- บุคคลที่ท านิติกรรมมีตัวตน 
-ตรวจสอบกรรมสิทธิ์ของบ้านที่เช่าวเป็นของใคร กรณีผู้ให้เซ่าไม่ใช่เจ้าของบ้านเช่า  

ะหว่างผู้ให้เช่าช่วงกับเจ้าของบ้านเช่าให้ตรวจสอบสัญญาเช่าร  
- ขนาดของบ้านเหมาะกับจ านวนคนในครอบครัวที่อาศัยอยู่จริงเพียงใด 
- สภาพของบ้านเหมาะสมกับราคาเช่า 
- ตรวจสอบการเข้าพักอาศัยอยู่จริงในบ้าน ตั้งแต่เม่ือใด 
กรณีเช่าซื้อบ้าน 
- สัญญาเช่าซื้อบ้านว่าเป็นการท ากันระหว่างผู้ขอรับเงินค่าเช่าบ้านกับผู้ให้เช่าซื้อและ

ระบุวันเริ่มต้น วันสิ้นสุดแห่งสัญญา จ านวนเงินที่ผ่อนช าระรายเดือนไว้หรือไม่ 
- ตรวจสอบการเข้าพักอาศัยอยู่จริงในบ้านที่เช่าซื้อ ตั้งแต่เม่ือใด 
การกู้เงินเพ่ือซื้อบ้าน 
- ตรวจสอบสัญญากู้เงินธนาคาร และระบุวันเริ่มต้นวันสิ้นสุดแห่งสัญญารวมทั้ง จ านวน

เงินที่ผ่อนช าระรายเดือน 



๒๐ 

 

- ชื่อผู้กู้ตามสัญญาเงินกู้กับชื่อผู้แสดงกรรมสิทธิ์ ในบ้านต้องเป็นบุคคลเดียวกัน          
และไม่เป็นผู้มีกรรมสิทธิ์ในบ้านนั้นก่อนการกู้ยืมเงิน 

- วงเงินตามสัญญาเงินกู้เท่ากับราคาบ้านที่ระบุตามสัญญาที่แสดงกรรมสิทธิ์ในบ้าน   
หากวงเงินตามสัญญากู้สูงกว่าการเบิกจ่าย จะเบิกได้ตามราคาบ้านที่ซื้อขาย แต่ถ้าวงเงินกู้ต่ ากว่าราคาบ้านก็ให้เบิกได้
ไม่เกินตามวงเงินกู ้

- หลักฐานแสดงกรรมสิทธิ์ในบ้าน จะต้องจัดท าเป็นหนังสือและจดทะเบียนต่อพนักงาน
เจ้าหน้าที่ เช่น สัญญาขายที่ดินต้องท าโดยกรมที่ดินหรือส านักงานที่ดิน สัญญาขายบ้านต้องท าที่ส านักงานเขตหรือ
เทศบาล 

- ตรวจสอบการเข้าพักอาศัยอยู่จริงในบ้านที่ผ่อนช าระเงินกู้ ตั้งแต่เม่ือใด 
การกู้เงินเพ่ือปลูกสร้างบ้าน 
- ตรวจสอบหลักฐานการขออนุญาตปลูกสร้างบ้าน และหลักฐานการให้หมายเลขประจ า

บ้านโดยต้องเป็นของผู้ขอรับค่าเช่าบ้าน 
-สัญญากู้เงิน ก าหนดวันเริ่มต้น และวันสิ้นสุดแห่งสัญญา ตลอดจนจ านวนเงินที่ผ่อน

ช าระรายเดือน 
- การกู้เงินเพ่ือปลูกสร้างบ้านได้กระท าก่อนบ้านสร้างเสร็จหรือไม่ โดยตรวจสอบได้จาก

วันที่ย้ายเข้าตามส าเนาทะเบียนบ้าน หรือจากหลักฐานอ่ืนที่เชื่อถือได้ 
- ตรวจสอบการเข้าพักอาศัยอยู่จริงในบ้านที่ปลูกสร้างจริง ตั้งแต่เม่ือใด 

๔. ตรวจสอบการควบคุมการเบิกค่าเช่าบ้านแต่ละราย ไม่ให้เบิกเกินสิทธิตามบัญชีอัตรา   
ารที่ก าหนดท้ายพระราชกฤษฎีกาค่าเช่าบ้านค่าเช่าบ้านข้าราชก  

๕. การยื่นขอเบิกค่าเช่าบ้านรายเดือน 
- ตรวจสอบแบบขอเบิกค่าเช่าบ้าน (แบบ ๖๐๐๖) ที่ยื่นพร้อมกับหลักฐานประกอบ        

การเบิกจ่ายเงินค่าเช่าบ้าน ได้แก่ ใบเสร็จรับเงินค่าเช่าบ้าน หรือค่าผ่อนช าระค่าเช่าซื้อบ้าน หรือค่าผ่อนช าระเงินกู้
เพ่ือช าระราคาบ้าน ว่ามีข้อมูลรายละเอียดถูกต้องครบถ้วน พร้อมทั้งได้รับอนุมัติให้เบิกจ่ายเงินค่าเช่าบ้าน       
จากผู้มีอ านาจ 

๔.๒ มีระบบควบคุมการเบิกจ่ายเงินค่าเช่าบ้านเหมาะสมรัดกุม 
วิธีการตรวจสอบสอบทานกระบวนการเบิกจ่ายเงินค่าเช่าบ้าน ว่ามีระบบควบคุมที่เพียงพอ

เหมาะสมหรือไม่โดยสอบถาม สังเกต การปฏิบัติงานของเจ้าหน้าที่ผู้รับผิดชอบ พร้อมตรวจสอบหลักฐาน            
ที่เก่ียวข้อง ดังนี้ 



๒๑ 

 

๑. มีการจัดท าทะเบียนเอกสารคุมการเบิกจ่ายเงินค่าเช่าบ้าน เพ่ือควบคุมการเบิกจ่ายเงินรายเดือน
ของผู้มีสิทธิเป็นรายบุคคลให้ถูกต้อง และไม่เกินสิทธิที่ข้าราชการผู้นั้นพึงได้รับเงินค่าเช่าบ้านจากทางราชการ  
โดยสาระส าคัญท่ีต้องควบคุม มีดังนี้ 

- ชื่อ สกุล ผู้มีสิทธิ 
- เลขที่แบบขอรับค่าเช่าบ้าน (แบบ ๖๐๐๕) 
- อัตราเงินเดือน และระดับต าแหน่ง 
- อัตราค่าเช่าบ้าน/อัตราการผ่อนช าระต่อเดือน 
- วงเงินกู้หรือเช่าซื้อ 
- ระยะเวลาการเช่าระยะเวลาการผ่อนช าระเงินกู้ (วันเริ่มต้น และวันสิ้นสุด) 
- อัตราค่าเช่าบ้านที่เบิกได้ตามสิทธิ 

๒. มีการควบคุมหลักฐานขอเบิกเงินค่าเช่าบ้าน (ทะเบียนคุมขอเบิกค่าเซ่าบ้าน) เพ่ือป้องกันมิให้
หลักฐานขอเบิกสูญหายและไม่เบิกจ่ายซ้ าซ้อน 

๓. มีการตรวจสอบความถูกต้องครบถ้วนของหลักฐานขอเบิกเงินค่าเช่าบ้าน (แบบ ๖๐๐๖ พร้อม
ใบเสร็จรับเงินค่าเช่าบ้าน/ใบเสร็จรับเงินค่าผ่อนช าระเงินกู้) 

๔. ก่อนการวางเบิกเงินค่าเช่าบ้าน มีการอนุมัติหลักฐานขอเบิกเงินค่าเช่าบ้านจากผู้มีอ านาจอนุมัติ
เบิกจ่ายค่าเช่าบ้าน (แบบ ๖๐๐๖) ครบถ้วน 

๕. มีการตรวจสอบความถูกต้องของข้อมูลวางเบิกเงินในระบบ GFMIS กับหลักฐานขอเบิกเงินค่าเช่าบ้าน 
๖. มีการเสนอให้ผู้มีอ านาจลงนามอนุมัติในรายงานการขอเบิกเงินคงคลัง ก่อนการอนุมัติเบิกจ่ายเงิน

ในระบบ GFMS (ปลดบล็อก) 
๗. ก่อนการจ่ายเงิน มีการตรวจสอบความถูกต้องของรายละเอียดการรับและจ่ายเงิน 
๘. มีระบบการจัดเก็บเอกสารหลักฐานประกอบการเบิกจ่ายเงินค่าเช่าบ้านที่สะดวกต่อการค้นหาและ

การตรวจสอบ 

๕. การสรุปผล และการจัดท ารายงานผลการตรวจสอบ 

ผู้ตรวจสอบจะรวบรวมข้อมูล/ข้อสังเกต/และการประเมินความเสี่ยงไว้ในกระดาษท าการซึ่งข้อเท็จจริง
สรุปจากหลักฐานที่ได้ระหว่างการตรวจสอบทั้งด้านที่ดี และด้านที่เป็นปัญหาเพื่อรวบรมให้ผู้เกี่ยวข้องทราบ 

กระดาษท าการถือว่าเป็นเอกสารที่ส าคัญและจ าเป็นของผู้ตรวจสอบ ซึ่งจัดท าขึ้นในระหว่าง          
การตรวจสอบเพื่อบันทึกรายละเอียดและข้อมูลที่ได้จากการตรวจสอบ เช่น ประเด็นการตรวจสอบ ขอบเขต    การ
ตรวจสอบ วิธีการตรวจสอบ ผลการตรวจทั้งด้านดีและปัญหาข้อบกพร่องที่ต้องแก้ไขโดยระบุถึงข้อตรวจพบ สาเหตุ
ของปัญหา ผลกระทบพร้อมข้อเสนอแนะ เพ่ือใช้เป็นข้อมูลในการรายงานผลการตรวจสอบต่อไป  



๒๒ 

 

ทั้งนี้ผู้ตรวจสอบภายในสามารถศึกษาหรือปรับเพ่ิมเติมรูปแบบและรายละเอียดในกระดาษท าการ    
ได้ตามความเหมาะสม เพ่ือให้เกิดประโยชน์เพิ่มขึ้นต่องานตรวจสอบภายใน 

การสรุปปัญหา/สาเหตุผลกระทบที่ตรวจพบจากกระดาษท าการ ข้อเท็จจริงที่ได้จากการตรวจสอบและ
ข้อคิดเห็นต่างๆ แล้ว ให้ผู้ตรวจสอบน าปัญหาที่ส าคัญ เช่น ปัญหาที่ผู้เบิกค่าเช่าบ้านข้าราชการ หรือข้อเสนอแนะ  
ที่เห็นว่าน่าจะเป็นประโยชน์ต่อส่วนราชการน าไปแลกเปลี่ยนความคิดเห็นกับหน่วยรับตรวจ เพ่ือเป็นการสอบทาน
ความถูกต้องของข้อตรวจพบ และป้องกันมิให้มีข้อโต้แย้งในภายหลัง จากนั้นจึงจัดท ารายงานผลการตรวจสอบ
อย่างเป็นทางการต่อไป 

๖. เทคนิคที่ใช้ในการตรวจสอบ 

๖.๑ การตรวจสอบเอกสารใบส าคัญ โดยตรวจสอบเอกสารหลักฐานประกอบการเบิกจ่ายเงิน           
ด้วยความระมัดระวังว่าเป็นเอกสารฉบับจริงและมีการอนุมัติรายการตามระเบียบของทางราชการ 

๖.๒ การค านวณและเปรียบเทียบ โดยพิสูจน์ความถูกต้องของตัวเลข เช่น การค านวณและเปรียบเทียบ 
ของผู้เบิกว่าถูกต้องตามระเบียบหรือไม่ 

๖.๓ การตรวจสอบความสัมพันธ์ของข้อมูล โดยตรวจสอบรายการที่เกี่ยวข้องสัมพันธ์กัน เนื่องจากข้อมูล
รายการหนึ่ง ๆ อาจมีความสัมพันธ์กับรายการอ่ืน ๆ ได้ 

๖.๔ การสังเกตการณ์ เป็นการสังเกตในสิ่งที่ต้องการทราบอย่างระมัดระวังโดยใช้วิจารณญาณพิจารณา
สิ่งที่ได้เห็น แล้วบันทึกเหตุการณ์ต่าง ๆ ไว้ 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



๒๓ 

 

เอกสารอ้างอิง 
 

๑. พระราชกฤษฎีกาค่าเช่าบ้านข้าราชการ พ.ศ. ๒๕๔๗   
๒. พระราชกฤษฎีกาค่าเช่าบ้านข้าราชการ (ฉบับที่ ๒) พ.ศ. ๒๕๕๐   
๓. พระราชกฤษฎีกาค่าเช่าบ้านข้าราชการ (ฉบับที่ ๓) พ.ศ. ๒๕๕๒   
๔. พระราชกฤษฎีกาค่าเช่าบ้านข้าราชการ (ฉบับที่ ๔) พ.ศ. ๒๕๕๖   
๕. พระราชกฤษฎีกาค่าเช่าบ้านข้าราชการ (ฉบับที่ ๕) พ.ศ. ๒๕๖๑   
๖. ระเบียบกระทรวงการคลัง ว่าด้วยหลักเกณฑ์และวิธีการเกี่ยวกับการเบิกจ่ายเงินค่าเช่าบ้านข้าราชการ 

พ.ศ. ๒๕๔๙   
๗. ระเบียบกระทรวงการคลัง ว่าด้วยหลักเกณฑ์และวิธีการเกี่ยวกับการเบิกจ่ายเงินค่าเช่าบ้านข้าราชการ 

(ฉบับที่ ๒) พ.ศ. ๒๕๕๒   
๘. หลักเกณฑ์และวิธีปฏิบัติในการจัดข้าราชการเข้าพักอาศัยในที่พักของทางราชการ พ.ศ. ๒๕๖๐  


